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DOCUMENT RÉSERVÉ À DES DISTRIBUTEURS RÉGULÉS

DES SOLUTIONS D’INVESTISSEMENT 
ALLIANT SENS ET PERFORMANCE



UNE IDENTITÉ ANCRÉE 
DANS LES MÉTROPOLES 
RÉGIONALES

Spécialistes de l’immobilier et de 
l’investissement tertiaire en région, nous 
accompagnons les directions immobilières de 
grands groupes et les collectivités territoriales 
dans leur gestion et leur développement 
immobilier.

POUR ACCOMPAGNER 
LE DÉVELOPPEMENT
DES TERRITOIRES

Empreints de notre histoire et de notre ancrage 
en région, nous œuvrons chaque jour pour 
permettre à nos investisseurs de financer 
des projets immobiliers innovants et porteurs 
de sens pour les territoires.

Foncière Magellan est une Société de Gestion créée en 2010 à Nantes et agréée 
par l’Autorité des Marchés Financiers. Depuis plus de 10 ans, nous nous positionnons 
aux côtés des professionnels du patrimoine et banques privées pour imaginer et 
structurer des solutions d’investissement audacieuses et sur-mesure, répondant 
aux problématiques patrimoniales ou fiscales d’investisseurs privés et institutionnels.

 �LES�CHIFFRES 
QUI NOUS ENGAGENT AU QUOTIDIEN

Partenaire du 
Défi Voile Solidaires

en Peloton de l’ARSEP 
(Fondation pour la Recherche 

sur la Sclérose en Plaques)

FIERS

DE SOUTENIR

ACTEUR ENGAGÉ
DE L’INVESTISSEMENT IMMOBILIER EN RÉGION

PROXIMITÉCONFIANCESENS DU SERVICE SUR-MESURE AUDACE

35
COLLABORATEURS 
PASSIONNÉS

+ 1 Mds €
INVESTIS 
POUR LE COMPTE  
D’INVESTISSEURS 
PRIVÉS OU 
INSTITUTIONNELS

+ 60
FONDS CRÉÉS 
SUR-MESURE

200
IMMEUBLES 
RÉPONDANT 
MAJORITAIREMENT 
AUX MEILLEURES 
PERFORMANCES 
ÉNERGÉTIQUES

650 000 m2

GÉRÉS EN ÉTROITE COLLABORATION
AVEC LES OCCUPANTS POUR ASSURER
LEUR BIEN-ÊTRE ET LEUR PÉRENNITÉ

4
BUREAUX EN RÉGION
PARIS - NANTES - LYON - STRASBOURG

EN VEILLE PERMANENTE 
SUR LES TRANSFORMATIONS 
À L’ŒUVRE DANS L’IMMOBILIER 

  PARTENAIRE 
DE LA FONDATION PALLADIO 
Fondation créée en 2008, sous l’égide de la 
Fondation de France, autour de l’enjeu majeur 
de la Ville de demain et de ses lieux de vie

  PARTENAIRE 
DE LA FRENCH PROPTECH 
Mouvement des start-ups françaises de la 
« property technology » pour innover 
et réinventer la ville et l’immobilier



NOUS MENONS DES INVESTISSEMENTS
DE CONVICTION RÉPONDANT
AUX OBJECTIFS DE RENDEMENT* 
ET À LA STRATÉGIE DE CHAQUE FONDS
Notre stratégie d’acquisition vise l’immobilier neuf ou à forte 
création de valeur (rénovation, restructuration...) 
avec pour objectif de conjuguer performance 
financière, environnementale et sociale. 

*Objectif non garanti

INTÉGRANT LES GRANDS ENJEUX 
DE L’IMMOBILIER DE DEMAIN
Nous investissons dans des actifs immobiliers, que nous 
jugeons capables de s’adapter et de perdurer face 
aux évolutions d’usages et de normes, 
et intégrant les grands enjeux de l’immobilier de demain : 
flexibilité, modularité, mixité des usages, digitalisation, 
performances énergétiques, services...

SITUÉS PRINCIPALEMENT 
DANS LES GRANDES 
MÉTROPOLES RÉGIONALES 
FRANÇAISES
Nous possédons une connaissance fine des 
enjeux et dynamiques des marchés immobiliers 
en régions et sur le Grand Paris. Nous y avons 
bâti de solides relations avec nos partenaires 
locaux qui nous permettent aujourd’hui de 
bénéficier d’offres en avant-première ou 
exclusivité et de proposer ainsi des actifs 
de qualité à nos investisseurs.

 �UNE STRATÉGIE 
D’INVESTISSEMENT 
ALLIANT SENS ET PERFORMANCE

*Investissement Socialement Responsable

UNE DÉMARCHE ACTIVE 
AU SERVICE D’UN 
INVESTISSEMENT RESPONSABLE
Ayant à cœur depuis notre création de faire de nos investissements 
des leviers de transformation au service de l’aménagement durable 
des territoires, nous accordons la plus haute importance à la 
qualité de nos actifs immobiliers. Depuis octobre 2020, les fonds 
immobiliers peuvent désormais bénéficier du label ISR*.

3 fonds sont en cours de labellisation actuellement 
chez Foncière Magellan.

Photos non contractuelles. 
Les  photographies ne préjugent pas 

des investissements futurs.

LE SUR-MESURE,
L’INNOVATION, 

LE SENS DU SERVICE :
3 FONDAMENTAUX, 

QUI CARACTÉRISENT 
NOTRE OFFRE

Steven Perron 
Président Fondateur



 �NOTRE�EXPERTISE 
UN SAVOIR-FAIRE UNIQUE EN MATIÈRE DE CRÉATION

 DE FONDS STRUCTURÉS

Acteur de référence du Club Deal privé et institutionnel en France depuis plus de 10 ans, nous 
bénéficions aujourd’hui d’un savoir-faire unique en matière de création, structuration et gestion de 
fonds d’investissement règlementés et de sélection et gestion d’actifs immobiliers.

UNE MAÎTRISE DE L’ENSEMBLE 
DE�LA�CHAINE�DE�VALEUR
Nous maitrisons l’intégralité de la chaine de valeur contribuant à la performance d’un investissement 
immobilier grâce à nos équipes composées de professionnels expérimentés aux compétences 
pluridisciplinaires :

MONTAGE
ET GESTION

DE FONDS DÉDIÉS

INVESTMENT 
MANAGEMENT

ASSET
MANAGEMENT

PROPERTY
MANAGEMENT

�VÉHICULES�
D’INVESTISSEMENT

�ACTIFS 
IMMOBILIERS

LEVÉE
DE�FONDS

SOURCING ET 
RECHERCHE�D’OPPORTUNITÉS�

D’INVESTISSEMENT

STRUCTURATION
Schéma juridique de détention

Modalités de souscription

ASSET MANAGEMENT
Stratégies de valorisation 
et de création de valeur

FUND�MANAGEMENT
Gestion financière, administrative, 

juridique, fiscale et comptable
 du véhicule

PROPERTY MANAGEMENT
Gestion locative et technique 

des immeubles

FINANCING�MANAGEMENT
Recherche de financements

SALES MANAGEMENT
Stratégies 

de cession des actifs



CLUB DEAL
SOLUTION PATRIMONIALE 

PORTEFEUILLE CIBLÉ EN AMONT
TICKET D’ENTRÉE : 200 000€

OPPCI
SOLUTION ALLIANT 

DISTRIBUTION ET PLUS-VALUES POTENTIELLES
TICKET D’ENTRÉE : 100 000€

FPCI
SOLUTION DE PRIVATE EQUITY IMMOBILIER 

– GAIN EN CAPITAL
TICKET D’ENTRÉE : 100 000€

SCPI
SOLUTION IMMOBILIÈRE DE RENDEMENT 

DANS LA SANTÉ
TICKET D’ENTRÉE : 11 000€

OPCI
SOLUTION COLLECTIVE 

EN LMNP
TICKET D’ENTRÉE : 20 000€

FONDS�DÉDIÉS
SOLUTION SUR-MESURE

DÈS 10M€ DE FONDS PROPRES

Photos non contractuelles. 
La  photographie ne préjuge pas 
des investissements futurs.

NOS SOLUTIONS
D’INVESTISSEMENT
POUR VOS CLIENTS

Les solutions d’investissement proposées par Foncière Magellan possèdent un risque de perte en capital et 
n’offrent pas ou peu de liquidité avant l’échéance du produit. Les performances passées ne préjugent pas des 
performances futures.
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LE PALACE - NANTES

Surface : 1 245 m² I Espace de coworking
Locataire : Start-up Palace

Restructuration d’un ancien hôtel particulier, 
construit en 1859, en plein cœur de Nantes, pour 

devenir un espace de coworking.

OXANE - NANTES

Surface : 7 065 m² I Bureaux
Locataires : Bureaux Veritas - Hera-MI

Acquisition d’un immeuble en VEFA proche du 
parc Ar Mor (2ème pôle d’emploi de l’agglomération 

nantaise).

MOLINEL - LILLE

Surface : 4 090 m² I Bureaux et activités
Locataires : Basic Fit - Altavia - Le Dôme

Restructuration d’un ancien grand magasin 
(classé partiellement monument historique) 

en immeuble de bureaux et commerce.

VICTOR�HUGO�-�PARIS�16ème

Surface : 1 000 m² I Bureaux
Locataire : Alma Capital

Restructuration complète d’un ancien hôtel 
particulier siué dans le 16ème arrondissement de 
Paris en espaces de bureaux lumineux et ouverts.

GREEN CAMPUS PARK

Surface : 34 000 m²  I Parc d’activités
Locataires : Multi-locataires

Acquisition d’un parc d’activités 
de la région Lyonnaise avec pour objectif de le 

redynamiser et de le faire entrer dans la nouvelle 
ère des espaces de travail (réhabilitation de 

bâtiments, relocation de surfaces vacantes et 
instauration de services).

ATALANTE - MONTPELLIER

Surface : 3 492 m² I Bureaux
En cours de réhabilitation

Rénovation d’un immeuble de bureaux, construit 
dans les années 80, au cœur de Montpellier.

EXEMPLES�D’ACTIFS

Les investissements passés ne préjugent pas des investissements futurs.



Ce support est destiné uniquement à des distributeurs régulés et ne doit en aucun cas être 
présenté ou remis à un client ou un prospect. Son unique objectif est d’aider le distributeur à 
mieux connaître la société Foncière Magellan et les services qu’elle fournit.

Ce document est strictement confidentiel. Il est communiqué à titre purement informatif.

Il ne constitue ni une offre, ni une sollicitation d’achat, ni une incitation à investir. 
Tout investissement comporte des risques de perte en capital. Les performances passées ne 
préjugent pas des performances futures.

Droits photos : @Stéphane Chameau ©Mimram/Gpaa/Jouin Manku/Samoa 
@Dimitri Lamour @Juan Cardonna

 �ÉCHANGEONS 
ENSEMBLE  
SUR LES BESOINS DE VOS CLIENTS

Bernard NITARD
Directeur de Région Sud Est 
06 37 36 35 32 
bnitard@fonciere-magellan.com

Cédric THIEBAUD
Directeur de Région Nord Est 
06 73 72 12 21 
cthiebaud@fonciere-magellan.com

Lionel CADROT
Directeur de Région Grand Ouest 
07 78 82 00 02 
lcadrot@fonciere-magellan.com

Julien PIETRI
Directeur de Région Île-de-France 
06 33 97 08 54 
jpietri@fonciere-magellan.com

Régis NEGRAIL
Directeur des Partenariats 
Banques Privées  
06 71 40 54 59  
rnegrail@fonciere-magellan.com

Paola DANGLOT
Chargée des Relations Investisseurs
02 51 82 92 65  
relations.investisseurs@fonciere-
magellan.com
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