


Aalto REIM 
investit 

pour vous

AALTO REIM, société de gestion
 de portefeuille immobilier agréée par  
l’AMF (n° GP-20224), développe et gère 

des fonds déstinés aux investisseurs 
privés et institutionnels en région.



Engagement sur des baux 
fermes longue durée

 SÉCURITÉ
Actifs neufs disposant

d’une garantie décennale

VALEUR
Sélection d’actifs 

dits «Prime» QUALITÉ
Des  u t i l i s a teu r s 

de  r enom

VISIBILITÉ



PRIS À BAIL PAR FAAC
LIVRAISON T3 2021
RÉGION BORDELAISE (33)

+49%
«  En  inve s t i s sement ,  l a  l og i s t ique 
a  en reg i s t r é  un  t r è s  bon  p remie r 
semes t re  :  p lu s  de  2  m i l l i a rd s 
d ’ eu ro s  o n t  é té  engagés  en  F rance 
au  co u r  des  s i x  p remie r s  mo i s  de 
l ’ année  ce  qu i  co r re spond  à  une 
haus se  de  49% pa r  rappo r t  au  S1 
2021 .  »

B NP  R EAL  ESTATE  -  É TUDE  MARCHÉ  : 
AT  A  GL ANCE  2022  T2  -  LOG IST IQUE  EN 
F R ANC E



«  Au  1e r  semes t re  2022 ,  l e  marché  f rança i s 
de  l ’ immob i l i e r  l og i s t ique  a  vu  sa  demande 
p lacée  dépas se r  l e  seu i l  de s  1 , 5  m i l l i on  de 
m² ,  avec  1  557  000  m²  commerc i a l i s é s  su r 
l e s  en t repô t s  de  p lu s  de  10  000  m² .  Ce 
n i veau  e s t  r e l a t i vement  s t ab le  pa r  rappo r t 
au  vo lume  du  1e r  semes t re  2021  ( 1  597  000 
m² )  e t  supé r i eu r  de  20  %  à  l a  moyenne 
décenna le  ( 1  321  800  m² ) .  Ce t te 
pe r fo rmance ,  t r è s  convenab le ,  e s t  cependant 
l i ée  en  g rande  pa r t i e  à  l ’ exce l l en te 
dy namique  obse r vée  du ran t  l e  1e r  t r imes t re 
( 1  029  000  m²  commerc i a l i s é s ,  un  r eco rd ) .  »

J L L  -  C O M M U N I Q U É  D E  P R E S S E  :  N O U V E A U X 
C H I F F R E S  D U  M A R C H É  F R A N Ç A I S  D E 
L ’ I M M O B I L I E R  L O G I S T I Q U E  A U  S 1  2 0 2 2

«  La  Log i s t ique  e t  l e s  Locaux  d ’ ac t i v i té 
on t  en reg i s t r é  un  t r è s  bon  p remie r 
semes t re  :  p rè s  de  3  m i l l i a rd s  d ’ eu ro s 
on t  é té  engagés  en  F rance  au  cou r s  des 
6  p remie r s  mo i s  de  l ’ année ,  ce  qu i 
co r re spond  à  une  haus se  de  35% pa r 
rappo r t  au  S1  2021 .  » 

B N P  R E A L  E S TAT E  -  É T U D E  M A R C H É  :  AT 
A  G L A N C E  2 0 2 2  T 2  -  I N V E S T I S S E M E N T  E N 
F R A N C E

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.



UNE EXPERT ISE  À  VOTRE  SERV ICE

Gestion de 
société pour
compte de tiers

Aalto REIM profite d’une véritable expertise dans la 
sélection de ses projets, portée par une équipe expérimentée 
en immobilier d’entreprise.

Nous disposons d’un champ de compétences multiples (club 
deal, OPPCI) afin d’optimiser la gestion des investissements 
immobiliers et sommes spécialisés dans les locaux d’activités, 
la logistique et la messagerie du dernier kilomètre.

Aalto REIM propose des actifs Prime : bien placés, en 
adéquation avec les besoins techniques, environnementaux 
et l’usage des utilisateurs. 

Nos solutions
d’investissement
Aalto REIM conseille à la création et à la gestion des solutions 
d’investissement sous forme de club deal et à lancé son 1er fonds 
régulé l’Organisme Professionnel de Placement Collectif 
Immobilier (OPPCI) Log & Acti Régions.

Le club deal est une société civile immobilière accessible à 
partir de 150 000€ et réservée à un cercle restreint d’investisseurs. 
Aalto REIM assure le recouvrement des loyers et la distribution du 
résultat aux associés (dividendes).
Typologie d’actifs : locaux d’activités

L’OPPCI sous forme de Société par Actions Simplifiées, est un
Fonds d’Investissement Alternatif (FIA), non-côté et régulé par
l’AMF. Ce véhicule permet de réaliser un investissement 
immobilier à destination d’une clientèle professionnelle et 
assimilée (montant minimum d’investissement de 100 000€).
Typologie d’actifs : locaux d’activités, logistiques, messageries

MONTAGES  DE  FONDS
MULT I - LOCATA IRES

U NE  SÉLECT ION D ’ ACT IF S 
PR IME

UN COMPTE  CL IENT 
D IG ITAL ISÉ

OU V ERT  AU X  INV EST ISSEU RS 
INST ITU T IONNELS



La logistique, moteur 
de performance*

AALTO RE IM  CONSE I LLE  À  L A  GEST ION UN 
PARC  DE  30  000  M 2 DE  LOCAUX  D ’ACT IV I TÉS .

Au premier semestre 2022, son allocation est répartie à 74% 
sur des locaux d’activités, logistiques et à 26% sur des 
immeubles de bureaux. Au regard du marché, cette 
stratégie correspond à une demande croissante des grandes 
entreprises et des distributeurs. Les directions immobilières 
recherchent des actifs spécifiques à leurs activités et un 
emplacement adapaté à leurs usages (e-commerce, 
logistique du dernier kilomètre).

PRIS À BAIL PAR GAROS CROUZET
LIVRAISON T1 2021 
NANTES AGGLOMÉRATION (44)

* Comme tout investissement, l’immobilier présente des 
risques et ne bénéficie d’aucune garantie ou protection en 
capital.



L E S  U T I L I S A T E U R S

PRIS À BAIL PAR OCP
LIVRAISON T1 2022
DÉPARTEMENT DES LANDES (40)

PRIS À BAIL PAR ALD AUTOMOTIVE
LIVRAISON T1 2021
RENNES AGGLOMÉRATION (35)



L E S  U T I L I S A T E U R S



Thomas DORIVAL
06 37 29 62 57

Directeur du 
Développement

Directeur Général

Lionel CADROT
07 78 82 00 02

Ce document s’adresse à une clientèle professionnelle. Elle est présumée posséder 
l’expérience et la connaissance nécessaire pour appréhender les risques liés à un 

produit financier.
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