


AALTO REIM
Investie pour vous. 

AALTO REIM est une 
société indépendante de gestion

 de portefeuille immobilier
 agréée par  l’AMF 

sous le n° GP20224 
depuis le 11/01/2022.



de fonds levés en 2021
en club deal

 41,7M€
d’actifs

sous gestion depuis 2019

24K
m2 gérés 

depuis 2019

de rendement moyen* 
des fonds sous gestion

1 ÉQUIPE
de collaborateurs

expérimentés

15
ANNÉES

d e  c o n s e i l  e n
i m m o b i l i e r  d ’e n t r e p r i s e

27M€

5,60%

* rendement moyen non garanti des fonds sous gestion constaté 
depuis 2019, calculé comme suit : loyers nets/fonds investis. 
La performance passée ne préjuge pas des performances futures.



PRIS À BAIL PAR FAAC
LIVRAISON T3 2021
RÉGION BORDELAISE (33)

+11%
A u  1 e r  s e m e s t r e  2 0 2 1 ,  l e  m a r c h é 
f r a n ç a i s  d e  l ’ i n v e s t i s s e m e n t  e n 
i m m o b i l i e r  l o g i s t i q u e  t o t a l i s e 
1 , 8  m i l l i a r d  d ’e u r o s ,  s o i t  1 1 % 
s u p é r i e u r  à  c e l u i  d u  1 e r  s e m e s t r e 
2 0 2 0  e t  b i e n  a u  d e s s u s  d e  l a 
m o y e n n e  d é c e n n a l e  d e  74 4 
m i l l i o n s  d ’e u r o s .

J L L   - C H I F F R E S  E T  A N A LY S E S  M A R C H É 
I M M O B I L I E R  D E  L A  L O G I S T I Q U E  E N 
F R A N C E  -  1 e r  S E M E S T R E  2 0 2 1



«  L ’ i m m o b i l i e r  l o g i s t i q u e  s ’ i n s t a l l e  à  l a  2 è m e 
p l a c e  d u  c l a s s e m e n t *  a v e c  d ’o r e s  e t  d é j à  1 , 5 
m i l l i a r d  d ’e u r o s  i n v e s t i s  e t  d e s  p e r s p e c t i v e s 
e n c o r e  p l u s  p o r t e u s e s  a u  2 n d s e m e s t r e  2 0 2 1  e t 
a u - d e l à . 
L ’e n g o u e m e n t  p o u r  c e t t e  c l a s s e  d ’ a c t i f  q u i  a 
p r o u v é  s a  r é s i l i e n c e  e s t  r é e l .  I l  v i e n t  s ’ a j o u t e r  à 
u n e  b a s e  d ’ a c t e u r s  h i s t o r i q u e s  q u i  e n t e n d e n t 
a c c r o i t r e  l e u r s  p a r t s  d e  m a r c h é .  S i t u a t i o n 
u n i q u e ,  l e s  c a p i t a u x  p o s i t i o n n é s  s u r  l e s  l o c a u x 
d ’ a c t i v i t é s  é g a l e n t  c e u x  e n g a g é s  e n  c o m m e r c e ; 
l e s  p r e m i e r s  f o n t  l ’o b j e t  d ’ u n  n o u v e l  i n t é r ê t 
m o t i v é ,  e n t r e  a u t r e s ,  p a r  l a  s o l i d i t é  d e  l e u r 
m a r c h é  l o c a t i f  m o i n s  v o l a t i l e  e t  l e s  p o t e n t i e l l e s 
v a l o r i s a t i o n s  l i é e s  à  l a  l o g i s t i q u e  u r b a i n e . »

* É T U D E  M A R K E T B E A T  F R A N C E  -  C W  - 
2 N D  T R I M E S T R E  2 0 2 1

«  L e  1 e r  s e m e s t r e  2 0 2 1  s ’ a c h è v e  a v e c 
1  3 3 2  2 0 0  m 2 p l a c é s  s u r  l e  m a r c h é 
f r a n ç a i s  d e s  e n t r e p ô t s  d e  p l u s  d e 
1 0  0 0 0  m 2.  L ’ a c t i v i t é  p r é s e n t e  a i n s i  u n e 
h a u s s e  d e  1 0 %  p a r  r a p p o r t  a u  p r e m i e r 
s e m e s t r e  2 0 2 0  e t  d e  9 %  p a r  r a p p o r t  à  l a 
m o y e n n e  d é c e n n a l e .  L e  c r é n e a u  d e s 
p e t i t s  e t  m o y e n s  e n t r e p ô t s  r e s t e  c e l u i 
q u i  d r i v e  m a j o r i t a i r e m e n t  l ’ a c t i v i t é . » 

J L L  -  É T U D E  G L O B A L E  M A R C H É  D E  L A 
L O G I S T I Q U E  E N  F R A N C E -  1 E R  S E M E S T R E 
2 0 2 1

* Les fonds immobiliers sont exposés au risque de contrepartie, 
de défaillance d’un locataire.



U N E  E XP E R T I S E  À  V O T R E  S E R V I C E

L’immobilier
professionnel, 
notre ADN

AALTO REIM prof ite d’une véritable expertise dans la 
sélection de ses projets, porté par une équipe expérimentée 
en immobilier d’entreprise.

Nous disposons d’un champ de compétences en création de 
véhicules d’investissement (fonds de distribution, de 
capitalisation) et nous sommes spécialisés dans les locaux 
d’activités, la logistique et l’immobilier de bureaux.

AALTO REIM propose des actifs Prime : bien placés, en 
adéquation avec les besoins techniques, environnementaux 
et d’usage. AALTO REIM se positionne également comme 
conseil auprès des Family Off ices et des fonds 
d’investissements.

Deux stratégies 
pour investir
AALTO REIM propose deux stratégies d’investissement que sont 
les fonds de distribution (club deal et one deal) et les fonds de 
capitalisation. 

Les fonds de distribution sont accessibles à partir de 100 000€.          
AALTO REIM s’assure de percevoir les loyers des différents actifs 
et de les redistribuer au prorata des parts détenues (dividendes).

Les fonds de capitalisation sont des  fonds d’investissement 
qui réemploient l’intégralité des revenus générés. La valeur        
liquidative, publiée tous les trimestres, permet le suivi de la     
performance.

M O N TA G E S  D E  F O N D S
M U LT I - L O C ATA I R E S

U N E  S É L E C T I O N  D ’A C T I F S 
P R I M E  E T  E XC L U S I F S

U N  C O M PT E  C L I E N T 
D I G I TA L I S É

O U V E R T  A U X  I N V E S T I S S E U R S 
I N S T I T U T I O N N E L S



La logistique, moteur 
de performance*

A A LT O  R E I M  G È R E  U N  PA R C  D E  24  0 0 0  M 2  D E 
L O C A U X  D ’A C T I V I T É S .

Au premier semestre 2021, son allocation est répartie à 77% 
sur des locaux d’activités, logistiques et à 23% sur des 
immeubles de bureaux. Au regard du marché, cette 
stratégie correspond à une demande croissante des grandes 
entreprises et des distributeurs. Les directions immobilières 
recherchent des actifs spécif iques à leurs activités et un 
emplacement adapaté à leurs usages (e-commerce, 
logistique du dernier kilomètre).

PRIS À BAIL PAR GAROS CROUZET
LIVRAISON T1 2021 
NANTES AGGLOMÉRATION (44)

* Comme tout investissement, l’immobilier présente des 
risques et ne bénéf icie d’aucune garantie ou protection en 
capital.



L E S  U T I L I S A T E U R S

PRIS À BAIL PAR ROLESCO
LIVRAISON T3 2019
TOURS AGGLOMÉRATION (37)

PRIS À BAIL PAR ALD AUTOMOTIVE
LIVRAISON T1 2021
RENNES AGGLOMÉRATION (35)



L E S  U T I L I S A T E U R S



Thomas Dorival
06 37 29 62 57

Responsable 
Relations  Investisseurs

Directeur Général
Gérant Financier

Clément Richard
07 86 32 36 89

Ce document s’adresse à une clientèle professionnelle. Elle est présumée posséder 
l’expérience et la connaissance nécessaire pour appréhender les risques liés à un 

produit f inancier.





R E N N E S  -  N A N T E S  -  P A R I S

C O N T A C T @ A A L T O R E I M . C O M

T É L .  :  0 2  2 3  3 0  6 2  9 0

W W W . A A L T O R E I M . C O M


