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Pierre 1¢" Gestion (PPG) est une société de gestion indépendante
fondée par Joseph Chatel, fondateur de DNCA Finance, et Joél Vacher,
professionnel de I'investissement et de la gestion immobiliére depuis
plus de 15 ans.

Les femmes et les hommes de PPG disposent de savoir-faire et d'expériences
dans tous les secteurs de I'immobilier leur permettant de gérer toutes les ca-
tégories de fonds d'investissement professionnels (OPPCI, FPCl et Autres FIA).

Créée en 2015, PPG geére aujourd’hui plus de 700 millions d’euros
d’encours immobilier répartis sur plusieurs OPPCI (Organisme Professionnel
de Placement Collectif Immobilier) et un FPCI (Fonds Professionnel de Capital
Investissement).

PPG RETAIL, UN FONDS
D'INVESTISSEMENT DIVERSIFIE

PPG RETAIL acquiert des murs de commerce situés
en centre-ville ou dans des zones commerciales
sur lensemble du territoire frangais, fle-de-France
et régions.

Le fonds privilégie les actifs de tailles petites
et moyennes permettant une large diversification
et une amélioration de la liquidité du patrimoine
en cas d’arbitrage.

OBJECTIF DE GESTION

La stratégie du fonds vise a générer des perfor- Un endettement bancaire a hauteur de 67 % environ
mances a long terme par la perception de revenus  du montant des acquisitions immobiliéres est mis
locatifs servant principalement a rembourser la  en place aux fins d’atteindre lobjectif de gestion.
dette bancaire.



AVANTAGES

L' équipe de gestion favorise les acquisitions
louées principalement a des exploitants apparte-
nant a des secteurs d’activités résilients aux cycles
économiques et plus résistants face au dévelop-
pement du digital (restauration et alimentaire
notamment).

Les actifs sélectionnés bénéficient demplacements
de 1° rang loués dans le cadre de baux commerciaux
d’au minimum 9 ans et dont les valeurs locatives
sont conservatrices par rapport a leur marché.

INCONVENIENTS

La liquidité des actions nest pas garantie en cas
de demande de rachat. La société de gestion peut
décider le plafonnement des ordres de rachat et leur
report sur les valeurs liquidatives suivantes. Largent
peut n’ étre versé qu’au terme de la vie du fonds.

Les parts de PPG RETAIL sont des supports de
placement a long terme et doivent étre acquises
dans une optique de diversification du patrimoine.

RISQUES ASSOCIES

Linvestissement immobilier présente des risques de
baisse du marché immobilier, de vacance locative,
de gestion discrétionnaire et de liquidité: cest
pourquoi ni le capital, ni la rentabilité, ni la liquidité
de l'investissement ne sont garantis.

Le risque de perte totale du capital investi est
accru par l'utilisation du levier bancaire de 75 %
maximum autorisé.

FISCALITE

Les dividendes distribués comme les plus-values
sont soumis au prélevement forfaitaire unique
(PFU) au taux global de 30 %' ou sur option au
baréme progressif de 'impot” pour les actionnaires
résidents fiscaux francais.

Pour les investisseurs personnes morales soumis
al'impot sur les sociétés (IS), les revenus distribués
et les plus-values de cession d’actions seront inclus
dans le résultat imposable de la société et impo-
sables au taux de droit commun et le cas échéant a
la contribution sociale sur les bénéfices.

Les investisseurs redevables de I'IFI* devront, en
principe, inclure dans l'assiette taxable la fraction
de la valeur de leurs actions représentative des biens
immobiliers détenus par la SPPPICAV*.

En fonction du revenu fiscal de référence’, les
revenus et plus-values peuvent étre soumis a la
contribution exceptionnelle sur les hauts revenus
(CEHR).

112,8% au titre de 'impot sur le revenu et 17,2% au titre des prélévements sociaux.

? Articles 200 A 2 du CGL. Loption est globale et porte sur lensemble des revenus
gains et plus-values entrant dans le champ dapplication du PFU.

* Impét sur la fortune immobiliére sur la valeur nette de patrimoine immobilier
supérieure a 1 300 000 euros au ler janvier.

* Articles 965 2° du CGL

® Article 223 sexies 1° du CGI - Taxe de 3% ou 4% a partir de 250 000 euros de
revenu fiscal de référence.

INVESTISSEURS ELIGIBLES

PPG RETAIL est réservé aux investisseurs mention-
nés a larticle 423-14 du Reglement Général de I'Au-
torité des Marchés Financiers dont les investisseurs
dont le montant de la souscription est supérieur a
100 000€ et a la recherche d’une diversification de
leur patrimoine sur un horizon long terme.



CARACTERISTIQUES DU FONDS

FORME JURIDIQUE |  Société Professionnelle de Placement a Prépondérance Immobiliére a Capital Variable (SPPPICAV)

N° D’AGREMENT AMF | SP120180020

CODEISINPARTA | FR 0013324662

DUREE DE PLACEMENT RECOMMANDEE | 15 ans

MINIMUM DE SOUSCRIPTION INITIALE / ULTERIEURE | 100000 € / 10000 €

PERIODICITE DE LA VALEUR LIQUIDATIVE | Trimestrielle

COMMISSION DE SOUSCRIPTION ACQUISE A LA SPPPICAV | 7% maximum (¥) (taux appliqué depuis le 01/07/2020)

COMMISSION DE SOUSCRIPTION NON ACQUISE A LA SPPPICAV | 5% maximum (¥)

COMMISSION DE RACHAT | Néant (¥)

FRAIS DE GESTION ANNUELS PARTA | 1,7 % TTC de l'actif net (*)

COMMISSION DE SURPERFORMANCE | Néant

DEPOSITAIRE ET VALORISATEUR | Société Générale Securities Services

COMMISSAIRE AUX COMPTES | PwC audit

EXPERT IMMOBILIER |  BPCE Expertises Immobilieres

(¥) Les frais et commissions présentés ci-dessus sont ceux facturés au 1" janvier 2022 et sont susceptibles de modification annuelle.

CONTACTS

Gérald Prouteau Julien Cayuela Lucie Taufour

Directeur du Développement Relations investisseurs et partenaires Relations investisseurs et partenaires
+331676838328 +33782497137 +33 6803004 66
geraldprouteau@pierrepremiergestion.com juliencayuela@pierrepremiergestion.com lucietaufour@pierrepremiergestion.com

Avertissement : cedocumentdcaractérepromotionnelaétéréalisé dansunbutd’information uniquementet ne constitue niuneoffre, niunesollicitation, niunerecommandation
personnalisée au sens de larticle D 321-1, 5ém paragraphe du Code Monétaire et Financier. Ce document na pas été préparé en tenant compte des objectifs d’investissement,
delasituation financiére et des besoins d'un investisseur en particulier. Il peut donc ne pas étre adapté a ce dernier. La documentation légale est disponible sur simple demande
aupres de PIERRE 1t® GESTION.

PPG Retail, Société de Placement a Prépondérance Immobiliére a Capital Variable sous forme de SAS immatriculée au RCS de PARIS sous le N° 839 385 093, agrée
par TAMF sous le N° SPI20180020, dont le siége social se situe Tour Maine Montparnasse 33 avenue du Maine 75755 PARIS CEDEX 15 représentée par son Président,
la société PIERRE 1t% GESTION, SAS au capital de 500 000 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le N° 813 903 390, dont le siége social est situé Tour Maine Montparnasse
33 avenue du Maine 75755 PARIS CEDEX 15, société de gestion agrée par TAMF sous le N° GP 15000024.

Document établi a la date du 19 Avril 2022.



