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Balma est une commune limitrophe de Toulouse. Moteur 
démographique de la région « Occitanie », Toulouse est 
un territoire attractif et dynamique comptant plus de   
500 000 habitants. Idéalement située entre les Pyrénées 
et la Méditerranée, la ville est connue pour être aussi 
chaleureuse que sa météo, particulièrement appréciée 
pour sa douceur et son ensoleillement tout au long de 
l’année. 

4ème pôle économique français avec plus de 600 000 emplois  
sur son aire urbaine et berceau de la firme Airbus, Toulouse 
s’impose aujourd’hui comme une technopole européenne de 
poids, regroupant de nombreuses industries de pointe en matière 
d’aéronautique, d’informatique et de spatial, ainsi que de nombreux 
instituts de recherche. 

Riche de plus de 2 000 ans d’histoire, la ville rose abrite  
un patrimoine urbain et culturel d’exception, avec une 
cinquantaine de monuments historiques et des sites inscrits au 
patrimoine mondial par l’Unesco tels que la basilique Saint-Sernin, 
l’hôtel-Dieu Saint-Jacques et le canal du Midi. L’architecture singulière 
de Toulouse, qu’elle doit à ses façades de briques roses, offre  
un paysage coloré, évoluant selon les alchimies de lumières en journée 
et conférant à la ville un charme unique. 
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Balma, commune préservée et familiale

1 Cité de l’espace  

Inauguré en 1997, ce centre de culture scientifique consacré  
autant à l’astronomie qu’à l’astronautique, accueille chaque année  
plus de 400 000 visiteurs. La Cité de l’espace permet notamment  
de découvrir la réplique grandeur nature de la célèbre fusée Ariane 5, 
mesurant 53 mètres de haut. 

Située à la lisière de Toulouse et le long de la coulée verte de l’est toulousain, Balma bénéficie d’une situation géographique 
privilégiée et recherchée au cœur de la Métropole de Toulouse. Avec plusieurs lignes de bus et une ligne de métro, la 
ville dispose d’un réseau de transport développé permettant de rejoindre aisément l’hypercentre toulousain et les bassins d’emploi.

Profitant de la douceur de vivre du Midi, Balma offre un cadre de vie indéniablement agréable, particulièrement apprécié des 
familles recherchant une commune à l’esprit village. Ville nature par excellence, la voisine de la ville rose dispose de 57 hectares 
d’espaces verts aménagés,17 hectares d’espaces naturels, 40 km de pistes cyclables et près de 20 km de chemins piétonniers.

Avec une vie culturelle et sportive très active, Balma regorge d’infrastructures de loisirs qui animent le quotidien de ses habitants et 
participent au fort dynamisme de la commune. 

Sources des données chiffrées : Insee

2La place du Capitole

Située au cœur du centre historique de Toulouse, cette place 
entièrement piétonne, ornée d’une immense croix occitane,  
symbole des comtes de Toulouse au temps des croisades, centralise  
le pouvoir local au sein du Capitole. Siège de l’hôtel de ville depuis  
le XIIème siècle, ce majestueux bâtiment néoclassique abrite également  
le célèbre opéra de Toulouse.

LE SAVIEZ-VOUS ?  

Toulouse est la ville pionnière de la culture 

sourde. Dans les années 1980, elle fut  

la première ville en France à initier des 

classes en langue des signes française. 

Près de 40 ans plus tard, la « ville des  

murmures » demeure à la première  

place dans l’accessibilité de la  

population sourde sur les plans  

culturels et économiques. 
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« Villages d’Or Cœur Balma », une résidence en coeur d’îlot

dans un environnement paisible et résidentiel

À proximité immédiate du centre-ville de Balma, « Villages d’Or Cœur Balma » jouit d’un environnement direct familial et verdoyant,  
au cœur d’un quartier résidentiel situé à la lisière du quartier du Château, l’un des plus côtés de la ville de Balma. 

Avec plusieurs lignes de bus au pied de la résidence, la desserte vers Toulouse et ses points d’intérêt est largement facilitée :  
la place du Capitole est accessible depuis la résidence en moins de 25 minutes. 

 « Villages d’Or Cœur Balma » profite d’une situation privilégiée au carrefour de toutes les infrastructures de loisirs comme par exemple, la salle de 
spectacle « L’Odyssée », un cinéma, une piscine municipale, plusieurs complexes sportifs et espaces verts, dynamisant ainsi la ville. 
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1 Aérodrome de Toulouse – Lasbordes  

À 7 minutes en voiture de la résidence  

La construction de Toulouse Lasbordes a été initiée par les allemands  
pendant la Seconde Guerre Mondiale, qui envisageaient une piste de 3 km  
pour accueillir des bombardiers. Racheté par l’Etat français en 1955, 
l’aérodrome est aujourd’hui ouvert à la circulation aérienne et notamment  
pour les vols de jour à vue. Implantée sur un ensemble immobilier de plus  
de 50 hectares, la plateforme héberge plusieurs aéroclubs majeurs, dont celui 
d’Airbus, qui en fait l’une des plus fréquentées du pays pour l’aviation de loisir. 

2 Lac Saint-Clair  

À moins de 20 minutes à pied de la résidence 

Cette bulle de verdure offre à ses habitants un espace de 
fraicheur très apprécié des sportifs, pêcheurs et autres 
promeneurs. C’est un lieu convivial où familles et amis se 
retrouvent pour des moments de détente. Des circuits de 
balades pédestres permettent de le rejoindre à l’occasion 
d’un itinéraire pour découvrir le côté nature de Balma.



Façade intérieure bâtiment A
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Des appartements aux prestations 

de standing

Dotée d’une architecture typique de la ville rose, la résidence affiche un cadre moderne  
au cœur d’un vaste îlot de verdure. 

Tous prolongés d’un jardin, d’une terrasse ou d’un balcon, les appartements disposent d’une place  

de parking et profitent de prestations haut-de-gamme : 

• Label NF HABITAT Toulouse Métropole
• Confort thermique RT 2012
• Dans les salles de bain : faïences murales toute hauteur à l’aplomb des douches

• Dans toutes les pièces : carrelage en grès émaillé 45X45 avec plinthes assorties, pose sur chape

• Garde-corps thermolaqués avec vitrage opalescent et brise-vue

• Salle de bains équipée

• Visiophonie

• Club House
• Parking en sous-sol avec vidéosurveillance

Bât A

Bât B
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À la lisière de l’hypercentre 

 de Toulouse 

En voiture 
• À 3 minutes de l’A61

• À 2h20 de Bordeaux

• À 1h20 des premières stations de ski des Pyrénées

• À 1h30 de Narbonne

• À 2h de Montpellier et de la mer Méditerranée

En avion 
• À 14 km de l’aéroport de Toulouse-Blagnac

En transports en commun 
• À 10 minutes en bus de la station de métro Balma Gramont avec les lignes 51, 72 et 84 

situées au pied de la résidence 

• À 25 minutes de la place du Capitole, au centre-ville de Toulouse, en bus et en métro 

• À 4 arrêts de bus et 4 stations de métro (17 minutes) de la gare TGV de Toulouse, 

permettant de rejoindre Paris en 4h20 en TGV

VILLAGES D’OR COEUR BALMA 
8, rue Saint-Jean

31130 Balma



44 rue Paul Valéry - 75 116 Paris 
Tél. : 01 76 53 73 73

fidexi.com

Designer de solutions patrimoniales 

Depuis 1988, FIDEXI développe des solutions patrimoniales pérennes 
destinées à des investisseurs privés et institutionnels, dont l’objet est  
de financer des projets immobiliers à forte résonnance sociétale.

Notre expertise unique en montage d’opérations immobilières, combinée 
à une vision exigeante de notre métier, nous permet de proposer des 
solutions fiables et sécurisées qui traversent le temps pour le bénéfice  
et la sécurité de ceux qui nous font confiance.

SAS au capital de 228 674 € - R.C.S. Paris B 398 045 567

Activité de transaction sur immeubles et fonds de commerce

Carte professionnelle n°CPI 7501 2016 000 009 359 délivrée par la CCI de Paris Île-de-France

Garantie Financière 110 000 € -QBE international insurancelimited

Adhérent Association MEDIMMOCONSO, 1 Allée du Parc de Mesemena - Bât A - CS25222 - 44505 LA BAULE CEDEX

Site internet : https://medimmoconso.fr/adresser-une-reclamation/ D
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